Vzor ¢.5-1.10. 2017
Evidencni ¢islo smlouvy. ...../[......

Najemni smlouva
uzaviena dle ust. § 2235 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen
»Obcansky zakonik” nebo téz ,,0Z")

Mésto Cernosice

Zastoupené: Miroslavem Strejckem, vedoucim odboru Dim s pecovatelskou
sluzbou, na zdkladé usneseni ¢. R/...... [ooon. [oeinn. zedne ...........

Se sidlem Riegrova 1209, 252 28 Cernosice

1CO: 00 241 121

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s.

C. uctu:

Na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

Jméno a piijmeni:

Rodné ¢islo:

Bytem:

Na strané druhé (dale jen ,Najemce”)

Jméno a piijmeni:

Rodné cislo:

Bytem:

Na strané treti (dale jen , Rucitel”)

uzaviraji tuto
Najemni smlouvu:
(dale jen ,Smlouva”)

Preambule
Tato Smlouva upravuje vzdjemna prava a povinnosti smluvnich stran souvisejici
s bydlenim v Domé s pecovatelskou sluzbou. Smluvni strany konstatuji, Ze bydleni
v Domé s pecovatelskou sluzbou ma zajistit vSem najemctim klidné a dustojné
bydleni a poruseni urcitych povinnosti stanovenych touto Smlouvou je dle vile
smluvnich stran brano jako poruseni deklarovanych prav ostatnich najemct.

L
1. Pronajimatel je vlastnikem Domu s pecovatelskou sluzbou v Cernosicich, ul.
Vrazska, tj. domu ¢.p. 1805 umisténého na pozemku parc. ¢. 869/2 jehoz je
souddsti, a to v obci a k.. CernoSice (dale jen ,DPS”).
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IL

1. Pronajimatel pfenechava Néjemci do uzivani jako vyluénému najemci byt €. ... ve
... podlazi DPS vcetné veskerého zafizeni, soucasti a pfislusenstvi (dale jen
,Byt”).

2. Byt se sklada z pokoje o vyméte 20,7 m?, piedsiné o vyméfe 3,7 m?, koupelny v¢.
WC o vymeére 4,6 m2. Celkova vyméra Bytu je 29 m?2. Stav, vybaveni a zafizeni
Bytu je vymezeno v Priloze ¢. 1 této Smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé€, Ze se N4jemce do 30 dnti ode dne
nabyti tc¢innosti této Smlouvy do Bytu nenastéhuje a nezacne jej uzivat, najem
Bytu zanikne uplynutim 30. dne ode dne nabyti Gcinnosti této Smlouvy.
Uzivanim pro potfeby této Smlouvy je trvalé bydleni v Byté a vyuzivani plnéni
spojenych s uzivanim bytu (cl. III. Smlouvy) a sluzeb s bydlenim souvisejicich (cl.
IV. Smlouvy).

III.

1. Najemce je povinen platit najemné ve vysi ............... Kémésic (slovy
............................................. korun ceskych).

2. Pronajimatel poskytuje Néjemci i pInéni spojena suzivanim bytu (dale jen
,Sluzby”). Zptsob vypoctu plateb na Sluzby je uvedeny v Pfiloze ¢. 2. této
Smlouvy. Najemce je povinen hradit zalohy na Sluzby v celkové vysi
................... Ké/mésic (slovy ..........cocoeiiiiiiiiiiiinccnn. .. korun Ceskych).

3. Pronajimatel je opravnén v priibéhu sjednané doby najmu ménit vysi mési¢nich
zaloh na Sluzby v pfipadé zmény piislusnych pravnich predpist, z divodu
rozhodnuti cenovych organt, z dtvodu zmeény rozsahu poskytované Sluzby
nebo jeji kvality Najemci, nebo v dasledku zvyseni nebo snizeni cen ze strany
dodavatele Sluzeb. Takovou zménu vyse zaloh na Sluzby Pronajimatel oznami
Najemci pisemné bez zbyte¢ného odkladu, pfi¢emz Ndjemce je povinen hradit
zalohy na Sluzby v nové vysi od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterému mu
byla nova vyse zaloh na Sluzby ozndmena.

4. Najemné bude kazdoroéné zvySovédno o miru inflace vyhlagenou CSU,
vyjadfenou pfirastkem rocniho indexu spottebitelskych cen za predchozi
kalendarni rok. Za timto ti¢elem je Pronajimatel povinen zaslat Najemci pisemné
oznameni o nové vysi najemného, a to nejpozdéji do 15. 2. prislusného
kalendarniho roku. Najemce je povinen platit ndjemné zvysené dle tohoto
odstavce vzdy od 1. 3. kazdého kalendafniho roku.

5. Pronajimatel kazdé 3 roky trvani najmu provede vyhodnoceni nakladt na
bydleni v Byté (bez nakladti na poskytované Sluzby) a v pfipadé, Ze jejich vyse
bude o vice nez 5% vyssi nez naklady na bydleni na pocatku tohoto tfiletého
obdobi, je opravnén zvysit ndjemné az o 200 K¢/mésic, s ¢imz Najemce souhlasi.

6. Pronajimatel provede bez zbytecného odkladu vyuctovani skutecné vyse
nakladti a celkovych zaloh na Sluzby za prislusny kalendaini rok zpétné
nasledujici rok poté, co obdrzi vSechny vyuctovani a doklady od pfislusnych
dodavatel1 Sluzeb.

7. Najemce se zavazuje, ze bude hradit platby uvedené v ¢l. III odst. 1 a 2 této
Smlouvy mési¢né, a to nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendarniho mésice
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v hotovosti anebo bezhotovostnim pfevodem na tcet Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy. Za den tihrady se povazuje den pfipsani ¢astky na tcet
Pronajimatele; v pripadé platby v hotovosti bude tato provedena v kancelafi
DPS.

8. 'V pfipadé prodleni Najemce s platbou mésicni tthrady najemného a zaloh na
Sluzby je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli trok z prodleni stanoveny

nafizenim vlady ¢ 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse urokit z prodleni,
v platném znéni.

Iv.

1. Pronajimatel a Najemce prohlasuji, Ze pfed podpisem této Smlouvy uzavreli
Smlouvu o poskytnuti socidlni sluzby (dale jen ,Smlouva o pecovatelské
sluzbé”), které stanovi prava povinnosti souvisejici s poskytovanim a vyuzitim
ukonti pecovatelské sluzby v¢. ceniku za tyto tikony. Pronajimatel zajistuje
soustavnou moznost vyuziti ikonti pecovatelské sluzby v Byté.

2. Pronajimatel a N4jemce se s odvolanim na spolecné deklarovany zajem uvedeny
v Preambuli této Smlouvy dohodli, Ze Najemce bude vyuzivat ukony
pecovatelské sluzby dle Smlouvy o pecovatelské sluzbé, a to v minimalni
hodnoté 400,- K¢/mésic. Najemce je opravnén vyuzivat tkonitl pecovatelské
sluzby nad uvedeny finanéni ramec. Uhrada za vyuzité tkony pecovatelské
sluzby bude provedena v souladu se Smlouvou o pecovatelské sluzbé.

3. Najemce je pfi vyuzivani tkond pecovatelské sluzby povinen dodrzovat postup
a povinnosti stanovené ve Smlouvé o pecovatelské sluzbé.

4. Uhradu za vyuzité tkony pecovatelské sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy
zaplati Najemce v hotovosti v kancelafi DPS nebo pecovatelce, a to nejpozdéji do
15. dne nasledujiciho kalendarniho mésice po mésici, ve kterém mu byla sluzba
poskytnuta. V piipad€, Ze tihrada za tkony pecovatelské sluzby v kalendainim
roce nedosahne celkové ¢astky 4.800,- K¢ (400,- K¢ a 12 mésict), resp. pomérné
¢astky, pokud byly tato Smlouva a Smlouva o pecovatelské sluzbé uzavieny
v pribéhu kalendarniho roku, je Najemce povinen zaplatit ¢astku rozdilu mezi
celkovou castkou za tikony pecovatelské sluzby za rok ve vysi 4.800,- K¢, resp.
pomérnou castkou, a skutecné zaplacenou thradou za vyuZzité ukony
pecovatelské sluzby za dany kalendafni rok. Tuto thradu je Najemce povinen
zaplatit nejpozdéji do 15. 2. nasledujiciho kalendarniho roku, pficemz tato
povinnost trva i v pfipadé ukonceni platnosti této Smlouvy.

5. V pfipadé ukonceni platnosti této Smlouvy v pribéhu kalendainiho roku je
Najemce povinen doplatit Pronajimateli rozdil mezi pomérnou ¢astkou za tkony
pecovatelské sluzby za kalendarni rok ve vysi 4.800,- K¢ a skutecné zaplacenou
thradou za vyuzité ukony pecovatelské sluzby v pribéhu dané casti
kalendarniho roku, a to s ohledem na dobu trvani najmu.

V.
1. Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze jeho zdravotni stav bude dle vyjadieni
lékate vyzadovat komplexni kaZzdodenni péci s celoroénim pobytem a
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v disledku toho ma byt umistén v tstavu socidlni nebo zdravotni péce (dale jen
,,f]stav”), uzaviou Najemce a Pronajimatel dohodu o ukonceni najjmu. Uvedenou
dohodu o ukonceni najmu je povinna uzavfit smluvni strana do 15 dnti ode dne
doruceni pisemné vyzvy druhé smluvni strany, avSak nejpozdéji do dne nastupu
Néjemce do Ustavu. Smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu
k uzavieni dohody o ukonceni najmu po dobu trvani této Smlouvy. Pronajimatel
a Najemce prohlasuji, Ze toto ujednani je smlouvou o smlouvé budouci dle ust.
§ 1785 OZ.

2. Néjemce je nejpozdéji ke dni nastupu do Ustavu povinen vyklidit Byt a odevzdat
ho Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal.

3. Vpfipadé, Ze Najemce Byt vsouladu s predchozim odstavcem tohoto ¢lanku
Smlouvy nevyklidi, anebo pokud Najemce v dtisledku svého zdravotniho stavu
nebude schopen Byt sam vyklidit, zavazuje se Rucitel, Ze Byt nejpozdéji do 14
dnt ode dne ukonceni této Smlouvy vyklidi a vyklizeny ho pfeda Pronajimateli.

4. V pfipadé nesplnéni povinnosti dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku Smlouvy, provede
vyklizeni Bytu Pronajimatel a naklady spojené s vyklizenim Bytu a tschovou
vyklizenych véci uhradi Najemce. Pokud Najemce nezaplati naklady spojené
s vyklizenim Bytu a tischovou vyklizenych véci ani do 14 dnti ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele k jejich zaplaceni nebo v pfipadé umrti Najemce,
zavazuje se k thradé téchto nakladd Rucitel, a to ve lhaté do 10 dnfit ode dne
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

5. Najemce je povinen jednou rocné€, nejpozdéji do 15. 2. kazdého kalendarniho
roku predlozit Pronajimateli lékafské potvrzeni o jeho zpfisobilosti bydlet
v domé s pecovatelskou sluzbou; formuldf zadosti je Pfilohou ¢. 4 této Smlouvy.
Nepfedlozeni 1ékafského potvrzeni dle toho odstavce Smlouvy v uvedeném
terminu bude pokladano za zvlast zavazny zptlisob poruseni povinnosti Najemce
a muze byt davodem pro vypovéd najmu Bytu bez vypovédni doby dle
ust. § 2291 Obcanského zakoniku.

VL

1. Pronajimatel odevzda Najemci Byt ve stavu zptisobilém k nastéhovani a obyvani
nejpozdéji do 15 dnd ode dne nabyti platnosti této Smlouvy. O predani Bytu
bude sepsan protokol podepsany Pronajimatelem a Najemcem, ktery je Pfilohou
¢. 3. této Smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci poskytovani Sluzeb.

3. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného Bytu, pfi¢emz prohlasuje, Ze je
bez zavad a zptisobily k nastéhovani a bydleni.

4. Najemce se zavazuje, ze v pripadé potfeby, na zakladé sdéleni Pronajimatele,
umozni Pronajimateli nebo smluvené tfeti osobé (napt. specializované tklidové
spolecnosti) za tcelem provedeni komplexniho uklidu Bytu vstup do Bytu,
pricemz Pronajimatel je povinen oznamit termin uklidu nejpozdéji 14 dni
predem. Najemce se zavazuje, ze uhradi cenu za tento tklid.

5. Najemce je v pripadé potieby v souvislosti s béznou tdrzbou Bytu opravnén
pozadat Pronajimatele o zprostfedkovani vymalovani Bytu. Pronajimatel
vymalovani Bytu zajisti a oznami Najemci termin malovani nejpozdéji 7 dni
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predem; objednavku malovani podepisuje Néjemce. Najemce je povinen uhradit
stanovenou cenu za malovani Bytu tomu, kdo malovani proved]l.

6. Najemce se zavazuje zajistovat drobné opravy v Byté a béZnou udrzbu v Byté
tak, aby nevznikala skoda na majetku Pronajimatele. Rozsah bézné udrzby a
drobnych oprav v Byté je vymezeny v Pfiloze ¢. 5 této smlouvy.

7. Potfebu oprav v Byté, které je povinen provést Pronajimatel, je Najemce povinen
neodkladné oznamit Pronajimateli a umoznit mu jejich provedeni. V pripadé
pozdniho oznameni a neumoznéni provedeni oprav je Najemce povinen
nahradit skodu, ktera porusenim této povinnosti Pronajimateli vznikla.

8. Najemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat Domovni fad DPS a Provozni fad DPS,
které jsou k dispozici v kancelafi DPS; poruseni povinnosti v nich uvedenych je
pokladano za hrubé poruseni povinnosti Najemce a je diivodem pro vypoveéd ze
strany Pronajimatele dle ust. § 2288 odst. 1 pism. a) Obcanského zakoniku.

9. Najemce je opravnén uzivat v Byté vlastni elektrospotfebice pouze v pfipadé, Ze
nejpozdéji v den umisténi tohoto elektrospotiebice v Byté pfedlozi Pronajimateli
odbornou revizni zpravu k tomuto spotfebici vypracovanou k tomu opravnénou
osobou s tim, Ze spotfebic¢ nevykazuje zadné vady a splituje veskeré pozadavky
na bezpecnost.

VIL

1. Najem Bytu se sjednava na dobu neurcitou s tc¢innosti od..................... .
Najem Bytu skonci:

a) pisemnou vypovédi Pronajimatele nebo Najemce v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi Obcanského zdkoniku s tfimésicni vypovédni lhiitou tak, aby
najem skoncil ke konci kalendainiho mésice; vypovédni lhiita zacne bézet
prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané

b) z diivodu nenastéhovani Najemce do Bytu ani do 30 dnd ode dne nabyti
ucinnosti této Smlouvy (L. II. odst. 3 této Smlouvy)

¢) pisemnou dohodou Pronajimatele a Najemce.

3. Pro pfipad, ze Najemce nebude Byt bez vazného dtuvodu dlouhodobé uzivat,
dohodly se Pronajimatel a Najemce na ukonceni najmu dohodou. Dlouhodobym
neuzivanim se rozumi pobyt Ndjemce mimo Byt po dobu delsi nez 90
kalendafnich dnii. Uvedenou dohodu o ukonceni najmu je povinna uzaviit
smluvni strana do 15 dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy druhé smluvni
strany. Smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni
dohody o ukonceni najmu po dobu trvani této Smlouvy. Ustanoveni tohoto
odstavce neplati, pokud byl Najemce umistén v Ustavu. Pronajimatel a Najemce
prohlasuji, Ze toto ujednani je smlouvou o smlouvé budouci dle ust. § 1785
Obcanského zakoniku.

VIIL
1. Najemce neni opravnén Byt nebo jeho c¢ast pfenechat do podnajmu tfeti osobé.



Vzor ¢. 5-1. 10. 2017
IX.

1. Po skonceni najmu je Najemce povinen odevzdat Pronajimateli Byt ve stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 14
dnti ode dne skonceni najmu. Tim neni dotcen clanek V. odst. 2 az 4 této
Smlouvy. N4jemce je povinen odstranit v Byté vSechny zmény, vcéetné téch, které
provedl se souhlasem Pronajimatele. V pripadé ztraty nebo zniceni nékteré
soucasti ¢i prislusenstvi Bytu, nebo jakékoliv véci odevzdané Pronajimatelem
Najemci na zacatku nebo v pribéhu sjednané doby najmu dle predavaciho
protokolu (ktery je Pfilohou €. 3. této Smlouvy), nese za toto odpovédnost
Najemce, pricemz je povinen nahradit jejich hodnotu, a to primarné v penézich.

2. Najemce se zavazuje, ze po skonceni najmu Bytu uhradi Pronajimateli dluzné
castky za poskytnuté Sluzby tak, jak budou vyuctovany Pronajimatelem po
uplynuti kalendainiho roku, ve kterém doslo ke skonceni najmu, a to dle ¢l. IIL
odst. 6 této Smlouvy; tthrada dluznych castek bude provedena ve lhaté uréené
v piislusné faktufe.

3. Vpfipadé, Ze povinnost stanovenou v pfedchozim odstavci nesplni Najemce ve
Ihtité stanovené na piislusné faktuie, zavazuje se Rucitel, Ze tuto povinnost splni
za néj nejpozdéji do 10 dntt ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

4. Pronajimatel a N4jemce se dohodli, Ze v piipadé vzniku preplatku na thradach
zaplacenych Najemcem na zakladé této Smlouvy budou tyto zaplaceny
prevodem na bankovni ticet nebo v hotovosti Najemci. V piipadé tiumrti Najemce
bude pripadny pfeplatek soucasti aktiv dédického fizeni.

X.
1. Najemce bere na védomi, ze Byt v DPS je bytem zvlastniho urceni.

XL

1. Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym
¢i netdinnym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢ netcinnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ani Smlouvy jako celku, pokud je takovéto
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takovéto
ustanoveni nahradit novym platnym a ucinnym ustanovenim, které bude svym
obsahem a tielem co mozna nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptvodniho
ustanoveni Smlouvy.

2. Vztahy neupravené touto Smlouvou se fidi prislusSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku., jinymi pravnimi predpisy upravujicimi tuto oblast a
platnymi cenovymi predpisy.

3. Tuto Smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych dodatki podepsanych vsemi
smluvnimi stranami.

4. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrzi dva
stejnopisy a dalsi smluvni strany obdrzi po jednom.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce, ani Rucitel nejsou opravnéni bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit a/nebo zastavit treti
osob€, zcela nebo zéasti jakoukoliv pohledavku, pravo a/nebo povinnost vzniklé
na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti sni, ani postoupit Smlouvu jako
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celek.

6. Mdsto Cernogice ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti, osvédcuje, Ze uzavieni této
Smlouvy bylo schvéleno Radou mésta CernoSice na jejim ............. zasedani
konaném dne .................... (usneseni €. R/.....[...../......... ) tak, jak to vyzaduje §
102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist, ¢imz je splnéna podminka platnosti tohoto pravniho jednani.

7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami.
Utinnosti nabyva dnem uvedenym v &l. VII. odst. 1 této Smlouvy.

8. Najemce a Rucitel berou na védomi, Ze Pronajimatel pro realizaci svych
bezhotovostnich plateb muze pouzivat transparentni pifjmovy a vydajovy
bankovni tucet a v této souvislosti udéluji souhlas se zvefejnénim nazvu svych
uctt; Najemce a Rucitel vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu
této Smlouvy na webovych strankach Pronajimatele vcetné podpisti ke Smlouvé
pripojenych.

9. Najemce a Rucitel berou na védomi, Ze Pronajimatel je povinnou osobou dle § 2
odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv a mtize se na néj vztahovat
povinnost zvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, coZ je podminkou jeji
udinnosti. Smluvni strany se dohodly, Ze v takovém pfipadé zvefejnéni této
smlouvy v Registru smluv zajisti Pronajimatel nejpozdéji do 30 dnti ode dne
jejitho podpisu posledni ze smluvnich stran a smlouva pak nabyva tcinnosti
dnem jejiho zvefejnéni v Registru smluv; Najemce a Rucitel souhlasi se
zvefejnénim celého obsahu této smlouvy.

10. Smluvni strany si Smlouvu pfecetly, prohlasuji, Ze ji neuzaviraji v tisni ani za
jinak napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich, s jejim obsahem
souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Piilohy, jez jsou nedilnou soudasti této Smlouvy:

Ptiloha ¢. 1 - Stav, vybaveni a zafizeni bytu

Priloha ¢. 2 — Vyse zalohovych plateb a zptsob jejich vypoctu

Priloha ¢. 3 — Predavaci protokol k bytu

Priloha ¢. 4 — Formulaf — potvrzeni o zpusobilosti uzivat byt zvlastniho urceni
v domé s pecovatelskou sluzbou

Priloha ¢. 5 - Rozsah bézné udrzby bytu a drobnych oprav bytu

V Cernosicich dne V Cernosicich dne

.................................................................................. ‘ | - {Okomentoval(a): [Maté&j Ryc1]: Pod¢aru doplnit jméno }

v ~, ve najemce.
Meésto Cernosice L
Miroslav Strejcek Ndjemce
Pronajimatel
.......................................... _- ‘{Okomentoval(a): [Matéj Ryc2]: Podcaru doplnit jméno }
“ey 47 TS TTTTTTTTTTTTT rucitele.
Rucitel
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Pfiloha ¢. 1

Zaiizeni Bytu v DPS:

Zarizeni Bytu:
predsin (3,7 m?): podlahova krytina

koupelna (4,6 m?): sprchovy kout, umyvadlo, WC, topné téleso, 2x el.vétrak,
osvétleni, dlazba

pokoj (20,7 m?): kuchyniska linka vcetné dfezu, lednice, el.dvojvarice, telefon,

topné teleso, osvétleni, podlahova krytina, tisnové tlacitko, pozarni ¢idlo

Stav bytu a zafizeni: O stavu bytu a zafizeni v den jeho pfedani Najemci bude
sepsan Pfedavaci protokol, ktery je Pfilohou ¢. 3 této Smlouvy.
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Piiloha ¢. 2

Platby na Sluzby a zpiisob jejich vypoctu:

1. naklady na vodné a stocné
Vypocet je provadén na zakladé skutecné spotieby dle odectu na vodomeérech
(umistény v Byté). Odecet je provadén na konci kalendafniho roku, za
provedeni odectu zaplati Najemce ¢astku uvedenou na faktufe, tato castka
pokryva naklady na provedeni odectu a vyhotoveni vyuactovani. Najemce
zaplati thradu na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem bez zbytecného
odkladu po provedeni odectu.

2. naklady na spotiebu elektfiny v byté
Vypocet je provadén na zakladé skutecné spotieby dle odectu na elektroméru
nalezicimu k Bytu umisténém na chodbé.

3. naklady na osvétleni a spotfebu elektrické energie ve spole¢nych prostorach
Skutecné naklady budou stanoveny vidy pro kazdy kalendaini na zakladé
vyuctovani predchoziho roku. Vyse platby Ndjemce bude stanovena jako podil
pfipadajici jednomu bytu DPS na celkovych nikladech DPS na spotitebu
elektrické energie ve spolecnych prostorach.

4. naklady na vytapéni a ohfev teplé vody

Na vypocet nakladti na vytapéni a ohfev teplé vody v jednotlivych bytech se
pouzije vyhlaska MMR CR &. 369/2015 Sb., o roztiétovani nakladi na vytapéni a
spolecnou pfipravu teplé vody pro dum. Za provedeni vyuctovani zaplati
Najemce castku uvedenou na faktufe, tato castka pokryva naklady na
provedeni odectu a vyhotoveni vyuctovani. Najemce zaplati thradu na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem bez zbytecného odkladu po provedeni
vypoctu, a to jedenkrat rocné.

5. Stalé platby za telefon
Mezi klienty v DPS jsou rozpocitavany stalé platby za 2 ISDN linky, které
vedou do pobockové tustfedny a samotny provoz domaciho telefonu a el.
vratného. Klienti si plati za realné uskutecnéné telefonni hovory.

6. Naklady na provoz vytahu
Jsou stanoveny jako podil pfipadajici na jednoho najemce v DPS (plati se u
najemctt bydlicich v 1. a 2. patie) z celkové castky nakladii na provoz vytahu

za predchozi kalendafni tok. Mezi klienty v 1. a 2. patfe je rozpocitavana stala
platba za telefon do vytahu.

7. Naéklady na kontrolu kotle pro ohfev teplé vody
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Meésicni naklady byly stanoveny jako podil pfipadajici jednomu bytu v DPS
na celkovou castku nakladi na kontrolu kotle pro vytapéni a ohfev teplé vody
za predchozi kalendaini rok.

8. Naklady na uklid spole¢nych prostor DPS
Najemce je povinen meésicné zaplatit dhradu naklada na uklid spolecnych
prostor; mésicni naklady byly stanoveny jako podil pfipadajici jednomu bytu
v DPS na celkovou ¢astku naklada na uklid spolecnych prostor za predchozi
kalendarni rok

9. Najem kuchyniské linky (véetné lednicky a sporaku)
Néjemce je povinen za uzivani kuchynské linky vcetné spotiebict zaplatit
¢astku 150,- K¢/ mésic.

10. Najem spolecné televizni antény
Najemce je povinen za uzivani a provoz spolecné televizni antény zaplatit
¢astku 25,- Ké/mésic.

11. Néklady na Cisténi kominua
Meésicni naklady byly stanoveny jako podil pfipadajici jednomu bytu v DPS
na celkovou ¢astku nakladd na ¢iSténi komint za piedchozi kalendaini rok.

12. Svoz a likvidace tfidéného odpadu
Najemce je povinen zaplatit 25,- K¢/mésic.

13. Vyuziti _spoledenské mistnosti DPS a jejiho zafizeni (napf. dataprojektor,
aktiviza¢ni programy pro seniory)

Najemce je povinen zaplatit 100,- K¢/mésic.

14. Provoz tisriového a pozarniho systému DPS

Najemce je povinen zaplatit 200,- K¢/mésic.

15. Provoz WIFI (internet)
Najemce je povinen zaplatit za provoz Wifi sité 50,- K¢/mésic.

Fakultativni sluzby — u Nijemct, kteii je vyuzivaji:

16. Ndjem telefonniho aparatu
Najemce je povinen za wuzivani telefonniho aparatu zaplatit cdastku
10,- Ké/mésic.

17. Ndjem Set top boxu
Najemce je povinen za uzivani Set top boxu zaplatit castku 30,- K¢/mésic.
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Pfiloha ¢. 3

ZPRAVA O PREDANI BYTU PRI PODPISU NAJEMNI SMLOUVY
Zucastnéni pii pfedani bytu cislo:

Za Najemce:

Za Pronajimatele:

Stav bytu:

kuchymska linka:

telefonni piistroj:

set top box Technisat 1 (propojovaci kabely, dal. ovladani):

socialni zazemi
(WG, sprchovy kout, umyvadlo):

okna, dvere:

kli¢ byt, pfedan klic¢ cislo:

kli¢ hlavni vchod, pfedan cip cervené barvy cislo:
kli¢ postovni schranka, pfedan klic¢ ¢islo:

kli¢ spolecenska mistnost: 9

zdi:

podlaha (koberec v byté, dlazba v koupelné):

tisnové tlacitko:

Stav:
elektroméru: kW
vodoméru tepld voda m?

vodoméru studena voda m?3
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topeni obytny pokoj jednotek
topeni koupelna: jednotek
ke dni pfedani.

Zucastnéné osoby s vyse uvedenymi udaji souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.
Pfilohou pfedani bytu je fotodokumentace bytu ke dni pfedani.

V Cernosicichdne .....................

za Pronajimatele za Najemce
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Piiloha ¢. 4
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piné sobéstaény
Castetné sobéstaény, s dopomoci zvlada zakladni tkony sebeabsluhy

neni schopen zakladni sebeobsluhy

pIné& pohyblivy, bez pomoci druhé osoby nebo pomticek

omezeny pochyb s pomoci pomucek , oznaéte: hiil - berle - choditko - vozik

pouze s pomoci druhé osoby

trvale upoutan na lizko

piné orientovan
lehké obtize s orientaci
velké obtiZe s orientaci

dezorientovan

Zrak © ANO / NE
Sluch : ANO / NE
Reé: ANO/NE

o Bez omezeni
o Dietni stravovani (vypiste jaké):
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okud ano, vypiste projevy:

Pokud ano, vypiste projevy:

Pokud ano, vypiste jakymi:

Pokud ano, vypiste jaky:

Doporucuji pobyt v Domé s pecovatelskou sluzbou ANO |/ NE

razitko a podpis Iékaie
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Piiloha é.5

1. Drobnymi opravami bytu jsou:

a) Oprava jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyména
prahti a list,

b) Opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény
zamku vcetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik,
rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c¢) Opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni,
zejména vypinacli, zasuvek, jisticti, zvonkt, domacich telefonti, zasuvek rozvodi
datovych siti, signalti analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja
svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do
domu, opravy fidicich jednotek a spinacli ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systémti zabezpeceni a automatickych hlasicti
pohybu,

d) Vymény uzaviracich ventil&i u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro

byt,

e) Opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, vymény sifont a lapaca tuku,

f) Opravy vodovodnich vytokti, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori,
misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidett, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovaci, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vaficti, infrazafi¢t, kuchynskych
linek, vestavénych a pristavénych skfini,

g) Opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani naklad@t na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért
teplé a studené vody, opravy hlasi¢ti pozaru a hlasi¢a koufe, opravy regulatori
prostorové teploty u systémt vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

h) Opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotli etdZového
topeni na elektfinu, kapalna a plynnd paliva, koufovodii a uzaviracich a regula¢nich
armatur a ovladacich termostatti etazového topeni; nepovaZzuji se vSak za né opravy
radiatord a rozvodu ustfedniho topent,

ch) Vymény drobnych soucasti predméti uvedenych v pismenech f) a h).
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2. Drobné opravy podle vyse naklad:

Podle vyse nakladii se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni
a vymény jednotlivych pfedmétti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odst. 1
pism. a) az ch), jestlize naklad na jednu opravu nepresdhne castku 1.000,- K¢
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji a hradi
je najemce.

3. Ro¢ni limit nakladi:

Presahne-li soucet nakladti za drobné opravy uvedené v odst. 1 a 2 této Pfilohy ¢. 5 v
kalendafnim roce ¢astku rovnajici se 100 Ké/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy
v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro tcely této Pfilohy ¢. 5 rozumi soucet podlahovych
ploch bytu a vSech prostorti, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou
uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepii, které nejsou
mistnostmi, a podlahova plocha balkonti, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou
polovinou.

4. Béznou udrzbou bytu je:

a) UdrZovani a ¢isténi bytu veetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle
pri uzivani bytu,

b) Udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi vSech
predmétd uvedenych vodst. 1 pism. f) této Pfilohy ¢ 5, kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasice koute
véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim,

¢) Malovani bytu véetné opravy omitek,

d) Tapetovani a cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obklada stén, cisténi
zanesenych odpadt az ke svislym rozvodiim,

e) Vnitini natéry vsech ¢asti bytu.



